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1.Vejledning

Formalet med vedligeholdelsesplanen er at fa et samlet overblik over, hvilke vedligeholdelsesmaessige tiltag der planlaegges udfgrt over de naeste 10 ar.

Bygningsejer vil arligt udarbejde/revidere ejendommens vedligeholdelsesplan og efterfglgende gennemga oplagget med beboerreprasentationen pa ejen-
dommen.

Hvert ar senest den 1. juli vil den endelige vedligeholdelsesplan foreligge for beboerne/beboerreprasentationen, sa der altid er en 10-arig vedligeholdelses-
plan tilgengelig.

Vedligeholdelsesplanen bestar af 20 punkter, som gennemgas af driftschef pa en arlig besigtigelse. | rapporten fremgar en generel beskrivelse af hver byg-
ningsdel, billeder (hvis det er aktuelt pa ejendommen), en vurdering af tilstanden, og om der skal fortages nogen arbejder de naeste 10 ar.

Der er en gkonomisk oversigt tilknyttet rapporten, som viser, hvornar arbejdet forventes udfgrt og en anslaet pris.

Vedligeholdelsesplanen omfatter stgrre, forebyggende vedligeholdelsesarbejder, herunder fornyelser, som udfgres efter en forudgaende gkonomisk og tek-
nisk planleegning. Vedligeholdelsesplanen skal omfatte de planlagte arbejder, som skgnnes ngdvendige for at opretholde ejendommen i en forsvarlig vedlige-
holdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelsesplanen omfatter ikke arbejder, som alene har karakter af ‘indvendig vedligeholdelse’ eller afhjeelpende vedligeholdelsesarbejder, som udfgres
akut eller Igbende, nar der konstateres svigt eller skader pa dele af bygningen og dens installationer.

Der henvises i gvrigt til BKG 2022-05-30 nr. 752, Bekendtggrelse om vedligeholdelsesplaner for private udlejningsejendomme
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2.0m

ejendommen

TR A Y

GENERELT
Ejendommen er opfgrt i 1964 som en sammensat bygning i vinkel som etageboligbebyggelse med 135 boli-
ger, 11 erhvervslejemal samt parkeringspladser pa og under terraen.

Ejendommen er opfgrt pa betonfundament og med konstruktion i betonelementsystem og indrettet med
kaelder, hvor der forefindes faellesvaskeri, varmecentral, gangareal samt opbevaringsrum til beboere. Ejen-
dommen har elevatorer, der gar fra kaelder til 7. sal. Kort trappeforlgb fra terraen til elevator i stueplan. Bor-
gergade 30 & 32 har forskudt repos ved elevatordgre, sa 2 lejligheder pa hver etage har ikke niveaufri ad-
gang. Den del af ejendommen som er beliggende pa Hindegade har ingen elevator og er i 5 etager.

Fra Hindegade er der adgang til eiendommen via dobbelt aflaselig port samt 1 stk. aflaselig enkeltlage. Fra
porten traeder man ind ejendommens gardanlaeg, hvor der ogsa er adgang til faelleshave med borde og
bzaenke. For enden af haveanlaegget er ejendommens affaldsomrade indrettet. Haven og affaldsgarden er
indhegnet og tilgas via 2 stk. aflaselige lIager — en i hver ende af haven.

Facader fremstar i rédt murvaerk med udvendige franske altaner samt enkelte indmurede altaner vendt
mod gadesiden (opgang 42). Penthouselejlighederne pa hhv. 5. og 7. sal har tagterrasser monteret med
trykimpreegneret braeedder som kan optages af hensyn til rens af aflgb, papinddakninger mm.

ADRESSE

Borgergade 30-42/Hindegade 11
1300 Kgbenhavn K
EJENDOMSTYPE

OMK, Lejelovens § 25, stk. 2

LEJEMALSTYPER
. Antal
Bolig 135
Erhverv
. 11
@vrige
53
| alt
199
FAKTA
Antal etager:
Kaelder: 7ﬁ >
Opfert ar: a
. 1964
Beboerrepraesentation: Ia

KONTAKTPERSONER
Driftschef Martin Petersen
Mobil 21 51 41 05

E-mail mp@faerchfonden.dk

DEAS Administrationsgruppe Pl Team 2
TIf. 39 46 69 02
E-mail admteam2@deas.dk

Viceveert Jens Nortoft
Mobil 23 20 78 97
E-mail 111@faerchfonden.dk

Kvm
9.446
808
42
10.296
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3.Vedligeholdelsesrapport

01 TAGVARK

Beskrivelse:

Fladt tag med tagpap og afsluttet med inddaekning af zink. Der er ovenlysvinduer gverst for hver opgang, som fungerer
som brandventilation med automatik fgrt i opgangene. Tagrende og nedlgb er udfgrt i zink.

Vurdering:
Tagbelaegningen forekommer generelt som vaerende i god stand uden tegn pa aldning eller synlige defekter.

Det vurderes Igbende om der er behov for reparation af beton imod vaern pa tagterrasse. Grundet udfordringer med en-
kelte vandskader i de gverste lejemal mod Borgergade, blev tagrenden skiftet og nye inddaekninger etableret pa ca. 1/3
del af bygningen i 2020. Arbejdet har umiddelbart haft den gnskede effekt, da vandindtraengninger er stoppet, gennem-
ferelse af de sidste 2/3-dele afventer. Tagfladen vurderes at vaere perfekt til installation af solcelleanlaeg, ligesom taget
over Hindegade vil kunne beplantes som “grgnne tage”, da flere lejligheder langs Borgergade vil kunne se begrgnningen.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

Keelder er udfgrt pa betonfundament. Indeholder kaelderrum til beboere, cykelparkering, feellesvaskeri samt varmecen-
tral. Keeldergange er installeret med LED-belysning, som er taendt 24/7, efter gnske fra beboerne i eiendommen.

Derudover er der en P-keelder med plads til ca. 50 biler og 9 motorcykler med nedkgrsel fra gardsiden. P-keelder er opfart
som sikringsrum med sdjler og filigrandaek.

Der er sprinkleranlaeg og mekanisk ventilation tilknyttet P-anlaegget. Adgangsveje til parkeringskaelder sker via installeret
elektronisk ADK (adgangskontrolsystem).

Parkeringskzalderen er faelles med nabobebyggelsen Borgergade 28, og alle drift- og vedligeholdelsesudgifter til parke-
ringskeelderen holdes ude af ejendommens regnskab. Beskrivelse af parkeringskalder og evt. poster i vedligeholdelses-
planen, som vedrgrer p-keelderen, er blot for at vise, hvilke indretninger ejendommen har, og hvilke tiltag der foretages.
Hele p-keelderen er installeret med LED-belysning, som teender og slukker lyset ved lydregistrering og/eller bevaegelse.

Vurdering:

Ejendommens kaelder er paen og praesentabel og i god vedligeholdelsesmaessig stand. Det vurderes Ipbende om der er
behov for renovering af den baerende betonkonstruktion i p-keelderen.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode, fsv. angar p-kaelderen.
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03 FACADER/SOKKEL/KZLDERGULV

Beskrivelse:

Facader er opfert i rede teglsten med tilbagetrukken fuger og opmuret som for- og bagmur med hulmursisolering. Vin-
dues- og dgrabninger er udfgrt med murede stik over. Salbaenke i vinduesfalse er med skifterplader i fuld laengde. Sokler
og kaeldervaegge er in-situ stgbt beton. Gulve i keeldre er stgbt beton med ujaevn overflade. Facadeinddaekninger over 7.
sal langs Borgergade er udfgrt i falset zink.

Vurdering:

Facader, kaeldervaegge og sokler fremstar pane og velholdte, og der foretages lgbende udbedringer pa saerligt udsatte
steder. Keeldergulve er partielt revnet i sammenstgbninger, men der er ikke tegn pa vandindtraengning. Skiffersalbaenke
er partielt begyndt at afskalle i overfladen — en udskiftning fra lift ma forventes gennemfgrt inden for de naermeste ar.
Falset zink over 7. sal blev sidste ar konstateret partiel dbnet, og er i Ipbet af 2024 blevet eftergaet og ordnet. Det anbe-
fales, at problemet fglges, i tilfeelde af at det sker igen. Trappenedgange til kaelder er intakte og i orden, men eftergang
ma forventes inden for en arraekke.

Da ejendommens facader iseer ud mod de offentlige omrader desvaerre hyppigt er udsat for graffiti haerveerk, er der teg-
net abonnement pa afrensning i porten mellem nr. 28 & 30. Afrensning pa gvrige omrader rekvireres efter behov.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

Vinduer i facaden er udfgrt i tree/aluminium og monteret i ar 2006. Vinduerne er udfgrt som sidestyrede, tophaengte.
vinduer. Vinduespartier, som er indbygget i facaderne over de udvendige betonaltankasserer er med et fast parti under
de gdende vinduesrammer.

Pa 7. sal hhv. 5.sal mod tagterrasser, er der store vinduespartier med store dgre og mulighed for samtidig at abne side-
partiet op ogsa. Dgre til tagterrasser er hen over 2024 blevet justeret hvor behovet har vaeret, ligesom reparation af
hangsler er udfgrt Ipbende.

Vurdering:

Ejendommens vinduer fremstar velvedligeholdte. Med tiltag i 2024 (justering og reparation) anbefales det, at gkonomi til
eftergang af teetningslister og haengsler udsaettes og vurderes fgr budgetar 2026.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.
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05 D@RE/PORTE

Beskrivelse:

Dgre til opgange er udfgrt i alu, med kondensafvanding via draenhuller. Flere dgre har spor efter indbrudsforsgg med
veerktgj, og lasecylindere er placeret sa oplukning kan virke vanskelig. Dgre kan abnes fra de enkelte lejligheder fra dgr-
kaldeanlaeg af sldre dato.

Port til p-keelder er en traditionel motorstyret ledhejseport, som udefra dbnes med brik placeret mod laeser og indefra
abnes efter radarregistrering (bevaegelsesfgler). Programmering af adgangsbrikker til p-kaelder udfgres fra varmemester-
kontoret, og der udleveres "kun” brikker til lejere af p-pladser i keelder.

Ejendommens haveanlaeg er sikret mod uvedkommende gaester med aflaselige lager, som lases op med opgangsngglen —
enkeltldge naermest Hindegade og dobbeltldge i modsat ende til passage for renovation/affaldscontainere.

Enkeltlage i vognport mod Hindegade er monteret med portautomatik, som abner porten ved aktivering af nggleafbry-
der med ejendommens opgangsnggle. Nggleafbryder er, placeret ved indgang til opgang BG 42, ligesom den ude fra Hin-
degade abnes ved at indtaste talkoden (i dag “2500").

Vurdering:

Opgangsdgre er intakte, men en udskiftning af deérkaldeanlaeg er blevet tidligere ngdvendigt end oprindelig planlagt, da
det er meget vanskeligt at fa reservedele. En samtidig installation af nyt elektronisk adgangskontrolanlaeg i stedet for
nggle, f.eks. samme system som allerede er installeret til p-keelderen, b@r overvejes, da oplukning af opgangsdgre samti-
dig vil forenkles.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.
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06 TRAPPER

Beskrivelse:

Indvendige trapper er hvidmalet betontrapper med terrazzobelaegning og raekvaerk i hvidt stal med mgrk hand-liste. Ud-
vendige trapper til keeldernedgange er udfgrt i ra beton. Raekvaerk i hvidmalet stal.

| trappeopgangen Hindegade 11 er der i 2024 udfgrt et forsgg pa forbedring af lyddeempningen med Troldtekt traebeton-
plader monteret pa underlag under opgangens trappereposer.

Vurdering:

Trappeopgangene er generelt paene, dog med slitage enkelte steder. Udvendige trapper fremstar generelt paene uden
synlige skader. Kabelkanaler til fiber-installation er overordnet set fremfgrt diskret, set i lyset af at installationen er gen-
nemfgrt i en allerede eksisterende trappeopgang frem til alle lejligheder.

Forspget med lyddeempning vurderes at have en effekt, hvorfor det anbefales at Igsningen implementeres i de gvrige
opgange ogsa, med start i opg. 30, derefter opg. 32 da disse er mest stgjplaget. Resterende opgange kan derefter gen-
nemfgres ogsa, nar gkonomien tillader det.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.

07 ALTANER/ALTANGANGE/
BLOMSTERKASSER

Beskrivelse:

Der er en raekke indvendige altanrum mod gaden ved opgang 42, der er udfgrt af praefabrikerede betonelementer med
veern af galvaniseret stal. Derudover er der altaner pa 7. sal pa Borgergade 30 — 42 samt pa 4. sal pa Hindegade 11. Alta-
ner er belagt med trykimpraegneret trae pa opklodsninger.

Flere boliger er forsynet med udvendige betonblomsterkasser, som desvarre ikke i fuldt omfang ses anvendt til blom-
ster. Alle kasse ser sunde og intakte ud.

Vurdering:

Altanerne er i god stand. Gulvbraadderne pa altanerne pa 7. sal er slebet og olieret i 2018, og lejerne kan fa udleveret olie
til Isbende vedligehold. Enkelte terrassebreaedder er helt eller delvist udskiftet i f.m. lejlighedsmoderniseringer. Over de
naeste 3-4 ar afsaettes budget til Ipbende udskiftning. Fra 2031 planlaegges udskiftning efter faglig vurdering og behov - 1
altan pr. ar. Pa de indeliggende altaner ved opgang 42 er der stgbt gulv. En gennemgang af betonkanter ma forventes
inden for fa ar.

En drgftelse med beboerne om beplantning af blomsterkasser bgr igangsaettes, sa ejiendommen fremadrettet bidrager til
biodiversitet i Kebenhavns gader og forskgnner bygningen.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.
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08 ETAGEADSKILLELSER

AN

Beskrivelse:

Etageadskillelser er udfgrt i preefabrikerede betonelementer, som er malet, hvor de fremstar som loft. | kaelder fremstar
betonen ra med spor fra stgbeforskalling. | lejligheder fremstar betonen plan og spartlet hhv. malerbehandlet.

Vurdering:

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

09 WC/BAD

Beskrivelse:

Woc/badeveerelser er opfgrt efter geeldende krav og i henhold tidens mode. Wc/badevaerelser moderniseres i takt med
der sker fraflytninger fra zeldre ikke tidligere moderniseret wc/bad. | forbindelse med moderniseringer udfgres vadrums-
membran og flisesystem i vadzoner og med skjult installation samt mekanisk udsugning. Partielt er der stadig aldre toi-
let/bad, svarende til ca. 50 % af ejendommens samlede antal lejligheder. Der er flere steder begyndende tegn pa svigt i
cisterner (garniture) fra nogle af de allerfgrste moderniseringssager. Disse cisterner er indbygget, som de ogsa bliver i
dag, men det er vanskeligt at fremskaffe rigtige reservedele.

Vurdering:
Wc/badevaerelserne er generelt i god stand og funktionelle. De moderniseres i takt med fraflytninger.

Garniture til cisterner ma bestilles ndr behovet opstar, da alternativet er en delvis nedbrydning og genopbygning, og da
typerne ikke er ens fra sag til sag, vil en stgrre bestilling ikke give mening, da ejendommen sa ender med ”at ligge inde
med” et parti som ikke senere skal bruges.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.
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10 K@KKENER

Beskrivelse:

Kgkkener (originale) er opfgrt i henhold til tidens mode og krav og som rammelager med skjult installation og mekanisk
udsugning af rummet. Emhaetter er forsynet med kulfilter og luften recirkuleres. Gulve er udfgrt som traeparketgulv eller
linoleum banevare. Lofter og vaegge fremstar som malerbehandlede.

Vurdering:

Kgkkener er generelt i god stand og funktionelle. De moderniseres i takt med fraflytninger med nye kgkkenelementer og
harde hvidevarer mv.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.

Beskrivelse:

Varmecentralen er udfgrt som vandbaret fjernvarmecentral med 2 stk. veksler. Anlaegget har gennemgaet en stgrre re-
novering i 2016, hvor forsyningen blev adskilt fra naboejendommen Borgergade 28. Centralvarmeanlaegget i ejendom-
men er 2-strengs system, med forsyningsledninger fremfgrt i keeldergange, med lodrette stigestrenge til radiatorer i lej-
ligheder. OBS!!l Retur-streng fra radiatorer i lejligheder i Hindegade er placeret overfordelt og ender i keelderrum under
Borgergade 42, ud mod Hindegade. Radiatorer er alle hen over sommeren 2024 blevet monteret med elektroniske var-
memalere. Radiatormalerne overfgrer informationer om konkret- og akkumuleret forbrug til ISTA App, som hver lejer sa
kan tilga og fglge udviklingen hen over aret. Via ejendommens kaelder og haveanlaeg er fremfgrt umalt fiernvarmeforsy-
ning til ejendomme placeret pa St. Kongensgade (forbruget registreres pa deres egen maler).

Rampe til p-kaelder er forsynet med varmeslanger indstgbt i betonen (tg-anleeg), med egen veksler og energimaler. Veks-
leranlaeg og maler er placeret i varmecentralen. Vaeske i varmeslanger er tilsat frostvaeske. Alt forbrug vedr. rampevarme
indregnes ikke i eiendommen varmeregnskab, men afholdes af bygningsejerne i Borgergade 28 og Borgergade 30-42.

Vurdering:

Varmeanlaegget og varmecentralen er generelt velvedligeholdt og velfungerende, dog ma det forventes at der ved start
af fyringssaeson som oftest vil vaere driftsmaessige mindre udfordringer med udluftning, efterfyld af vand etc. Partielt er
varmeledninger i bergring med omkringliggende konstruktioner, som kan resultere i “bankelyde” i rerene grundet spaen-
dinger, og disse bankelyde kan desvaerre ikke fjernes helt.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.
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12 AFL(DBSISTALLATIONER

Beskrivelse:
Faldstammerne er udfgrt i stgbejern 110 mm. Grenrgr til kgkken og bad er udfgrt i stebejern/plastik.

Faldstammerne er kun besigtiget i keelderen. Faldstammer udskiftes som udgangspunkt gennem etageadskillelser i for-
bindelse med gennemfgrelse af moderniseringer. Faldstammer renses ca. hvert 6. ar.

Vurdering:

Aflgb- og faldstammerne er funktionelle og generelt i fornuftig stand. Faldstammer bliver skiftet i forbindelse med lejlig-
hedsmoderniseringer. | Igbet af den kommende 10-3arige periode vil der dog vaere behov for en partiel udskiftning.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode. Rensning af stammerne er gennemfgrt
december 2023/januar 2024.

13 KLOAKINST

ALLATION

Beskrivelse:

Aflgbsinstallationen i jord er vurderet i 2021. Rgrsystem ma forventes at besta af PVC-rgr/betonrgr. Brende er etableret i
henholdsvis betonelementer og PVC med brgndkarme i jern. Vand fra aflgbsriste i p-kaelder er tilsluttet olieudskiller. De-
fekt sandfang ved den ene vaskeplads var taenkt repareret, men arbejdet er sat i bero, da vaskepladsen nu er inddraget
til MC-p pladser.

Vurdering:

Der blev foretaget en TV-inspektion i 2021. Ud fra TV- inspektionen vil der blive foretaget relevante reparationer. Olieud-
skiller tsmmes og renses efter behov.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.
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14 VANDINSTALLATION

Beskrivelse:

Varmtvandsbeholder/brugsvandsveksler forsyner eiendommen med varmt vand. Anlaegget er forsynet med et katalyse-
anlaeg. Rgrinstallationer til lejemalene er udfgrt af galvaniserede/rustfrie/PEX-rgr. Vandforbrug males ikke, da der efter
rentabilitetsberegning ses, at malerinstallation ikke vil vaere tjent hjem i malerens levetid — det tillades derfor at be-
kendtggrelsen ikke fglges.

Afkglingen i varmtvandsbeholderen i sommerperioden synes relativ lav, hvilket kan give anledning til incitamentsafgift
fra HOFOR. Varmtvandstemperaturen reguleres fra motorventil med Kvs-vaerdi 10.

Vurdering:

Varmtvandsbeholderen er af aldre dato og vurderes Igbende hvornar den skal skiftes. Andre vandinstallationer bliver
skiftet i forbindelse med modernisering af kgkken og bad. Forbrugsmalere med fjernaflasning planleegges monteret, nar
alle lejligheder i ejiendommen har gennemgaet en modernisering.

Ved en narmere beregning af reguleringsventilens Kvs-vaerdi vs. beholderstgrrelsen, sa skal ventilen vaere vaesentlig
mindre end Kvs-vaerdi 10. Den relative darlige afkgling i sommerperioden kan formentlig i veesentlig grad adresseres til
den monterede alt for store ventil. Beregningsmaessig vurderes den korrekte ventil at skulle have en Kvs-vaerdi pa om-
kring 4. Det foreslas, at ventilen udskiftes, nar der naeste gang skal ske beholderrensning, da anleegget i den forbindelse
skal lukkes helt ned.

Det skal overvejes, hvordan lejerne kan motiveres til at spare pa vandforbruget, selvom det ikke kan afleeses pa lejemals-
niveau.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.

15 GASINSTALLATION

Ejendommen har ikke gasinstallationer.

16 VENTILATION

Beskrivelse:

Badevaerelser og kgkkener er forsynet med mekanisk udsugning - feelles centralsug placeret pa tag/i loftrum eller em-
haetter og ventilatorer med direkte afkast til det fri. Da det er et =ldre anlaeg, kan det give problemer med indregulerin-
gen. Indblaesningsventilator i vaskeriet traekker luft direkte ind fra det fri uden nogen form for genvinding. Der er lekage
at spore pa de lodrette ventilationskanaler i opgang 32, hvilket ikke lzengere er tilfeeldet i opgang 30, efter at kanalerne
(aftraek kgkkener) er blevet strgmpeforet.
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Vurdering:

Ventilationsanlaeggene er generelt af eldre dato men i fornuftig stand. Der blev lavet en tilstandsrapport i 2021. Strgm-
peforing af ventilationskanaler (kgkkenaftraek) i opgang 32 bgr gennemfgres i lighed med, hvad der er blevet udfgrt i
opgang 30 i efteraret 2024. Der bgr regnes pa om en udskiftning af ventilatorer vil kunne svare sig vs. motorernes el-
forbrug og nyttevirkning.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

17 EL-INSTALLATIONER

Beskrivelse:

Elforsyningsanlaeg er fra ejendommens opfgrelse, og eltavler er pa ejendomsniveau installeret med HPFI-rele, tilsva-
rende ses i lejlighederne. Nar der sker modernisering af lejligheder, bliver HPFI-relaeet uanset alder udskiftet. Belysnings-
anlaeg i trappeopgange (med undtagelse af opg. 40, 42 & H11), samt keeldergange er udskiftet til LED-lamper. Udskiftning
af resterende fortsaetter og afsluttes senest i 2025.

Belysningsanlaeg i haveanlaegget samt over indgangsdgre er energibesparende rgr tilsluttet over skumringsrelee, men
ikke LED. Nar en lampe skal skiftes, bliver der opsat ny med LED-belysning indbygget. Belysningsanlaeg ved affaldsomra-
det er armaturer som i haveanlaegget, men monteret med LED-lyskilder og forbundet til bevaegelsesfgler, sa lyset “kun”
er taendt, nar der er personer i omradet.

Der er etableret ABDL anlaeg (brandalarmering) i keeldergangene, som en tryghedsskabende foranstaltning efter gnske
fra beboerreprasentationen. Belysningsanlaeg i opgange og keeldergange braender 24/7 ogsa som et tryghedsskabende
tiltag.

Dgrtelefonanlaegget, som er af &ldre dato, har installeret Beykey system, som ggr at flere eksterne leverandgrer, hjem-
meplejen m.fl. kan fa direkte adgang til opgangen uden at skulle ringe en lejer op via telefonanlaegget.

Vurdering:

Udvendige lamper er funktionelle. Den gvrige del af elforsyningsanleegget er i god stand. Udskiftning af trappebelysning i
opg. 40, 42 & H11 fortsaetter i 2025, nar der er indhentet tilbud.

Det er vanskeligt at skaffe reservedele til dgrtelefonanlzaegget, hvorfor det anbefales at gennemfgre en udskiftning sna-
rest muligt. Samtidigt bgr det overvejes, om der i samme forbindelse skal ske en opgradering, sa anlaegget forsynes med
kamera ved gaden og en skeerm i hver lejlighed. En sadan opgradering vil give beboerne en stgrre tryghed og fleksibilitet
i forhold til at give personer adgang. En sadan opgradering vil kunne opkraeves som en forbedringsforhgjelse pa lejen.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.
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18 VASKERI
e ||

Beskrivelse:

Feelles vaskerum i kaelder fremstar paen og velvedligeholdt og bestar af et antal vaskemaskiner, tgrretumbler samt en
ldre strygerulle. Driften af vaskeriet er i 2024 overgaet til ekstern vaskerioperatgr (Nortec), som har opstillet egne va-
skemaskiner og tgrretumblere. Den eksterne operatgr afholder alle driftsudgifter, bortset fra el- og vandforbrug, som
betales over ejendommens malere. Ejendommens lejere har modtaget en betalingschip, hvorpa de kan indsaette egne
vaskepenge, som sa afregnes med vaskerioperatgren.

Vurdering:

Maskiner er alle nye, undtagen 1 stk. (maskine nr. 2). Nar denne maskine ikke kan driftes mere, vil den blive udskiftet til
ny, magen til dem som allerede er leveret og opstillet. Vaskerimaskiner er monteret med vandmalere (bi-malere) sa for-
bruget kan traekkes ud af vandregnskabet. Varmemester gennemfgrer aflaesning pr. 1. januar.

Der er ikke stgrre vedligeholdelsesarbejder i den kommende 10-ars periode.

Beskrivelse:

Ejendommens feellesarealer /haveanlag er opfgrt med flisearealer og med beplantning af bggehakke og lignende samt
have med traeer, blomsterbede, graesplaene og bord/bankesaet. Haveanlaegget er i 2023 blevet aflukket med aflaselige
lager efter gnske fra beboerne. For enden af feellesanlaegget er indrettet fliseareal til affaldscontainere som fglger Kom-
munens affaldsregulativ. Der er beplantning som afgraensning af feelles terrasse og mod naboejendommen. P-plads og
kgreveje er asfalteret. Der er nu opstillet et hgjbed, hvorfra lejerne kan klippe krydderurter mm. til deres madlavning.

Der ses begyndende sygdom/insektangreb i nogle af haveanlaeggets buske.
Vurdering:

Bede og haekbeplantning forekommer velvedligeholdt. Der foretages Igbende mindre vedligehold af beplantning og
grenne arealer.

Det ma nok paregnes, at sygdommen i buskene fortsaetter, sa en ny planteplan bgr udarbejdes i samrad med beboernes
Green Team. Asfalten er i rimelig stand men begynder at veere slidt pa parkeringspladsen ved Super Brugsen.

Der er ikke planlagt stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10- ars periode.
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20 ELEVATORER Beskrivelse:

v

Ejendommen er opfgrt med elevator i alle opgange, med undtagelse af Hindegade 11. Elevatorer kgrer fra kaelder til 7.
sal af maerket OTIS og er installeret og idriftsat i 1964. Elevatorstole har alle kaldeanlaeg til vagtcentral.

Vurdering:

Elevatorerne er funktionsdygtige og fungerer rimeligt, idet der dog til stadighed skal udvises opmarksomhed ved abning
af dgre (elevatorstol skal sta helt stille fgr abning). Det vurderes Igbende om der er behov for stgrre reparationer. Nye
lovkrav om bedre sikring af elevatorerne er blevet gennemfgrt i 2023.

Der er stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

Ejendommen har udvendigt ved opgang til Borgergade 36 opsat hjertestarter.

Hjertestarter serviceres minimum hvert 2. ar. Naeste gang eftersommeren 2025, eller hvis den har vaeret i brug.
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22 BEMARKNINGER

Efter at porten ved Hindegade er blevet lukket med lager, er flere biler desvarre begyndt at parkere foran porten — hver
gang med paskud om at ”jeg troede godt jeg matte holde der, da der ikke kgrer biler ud og ind”. Resultatet er at renova-
tionsfolk oplever forhindringer med bilerne, som blokerer for eiendommens brandvej etc.

Vi har vaeret i dialog med Kgbenhavns parkeringsafdeling, som pa vegne af Kirsebaergarden har anmodet politiet om tilla-
delse til at opmaerke med gul stribe, sa de kunne udstede afgifter ved ulovlig parkering. Politiet har desvaerre givet afslag
pa ansggningen med henvisning til adskillige forhold i vejloven. Konklusionen er nu blevet, at vi ringer til Kbh. Politi (stort
set dagligt) med besked om, at der (igen igen) holder en bil ulovligt parkeret. Politiet kontakter sa bilens ejer, som ofte
far max %-time til at fa fjernet bilen. Sker det ikke, bliver der udstedt en bgde, og bilen bliver efterfglgende fjernet med
et “fejeblad”.

Det er selvsagt en uholdbar situation, og der arbejdes stadig pa, at der kan findes en mindelig Igsning for alle parter (Kir-
sebaergarden, Politiet og Kbh. Parkering imellem).

23 @VRIGT

Pr. 1.januar 2025 traeder den nye el-ladestander bekendtggrelse i kraft, dvs. at eiendomme med tilknyttet erhverv er
forpligtiget til at have opsat el-ladestander. Antallet er afhaengigt af areal og antal p-pladser.

Med en dobbelt el-ladestander pa terraen vil ejendommen opfylde de nye krav. Der er forhandlet en aftale med Nortec
(samme som vaskerioperatgr), hvor operatgren leverer og bekoster alle udgifter til etablering, samt omkostningerne til
ny og egen el-maler, hvor Nortec bliver aftager. Ladestander pa terraen taenkes placeret i tilknytning til handvaerkerplad-
serne pa terraen, sa en el-bil pa Super Brugsens parkering ogsa kan fa tilslutning. Det er samtidig aftalt, at der med i afta-
len opseettes 1 stk. el-ladestander i parkeringskaelderen, som bliver til faelles afbenyttelse for hele parkeringskaelderens
brugere (bade Borgergade 28 og 30-42).

| forbindelse med etablering af ladestandere vil der blive sendret lidt pa skiltningen.
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4.Vedligeholdelsesplan

| vedligeholdelsesplanen medtages st@rre budgetarbejder > ca. 100.000 kr. inkl. moms (og enkelte poster efter 10 ars sammenteelling)

Planlagt vedligeholdelse

| alt hele p:
den

13011 - Undersggelse af betonkonstruktion i kaelder 119.064 119.064
13021 - Partiel rep. af fuger i murveerk & sélbeenke 242.902 242.902
13021 - Renovering betonsgijler i keelder 3.312.935 3.312.935
13021 - Rep. af beton omkring veern p& altaner og tagterrasser 268.180 268.180
13021 - Renovering af keeldernedgange 104.571 104.571
13031 - Ny tagrende mod Borgergade (sidste 2/3 del) 1.093.059 1.093.059
13031 - Ny tagrende mod Hindegade 496.845 496.845
13031 - Nyt lasesystem i opgange type Salto 21.200 21.200
13041 - Udskiftning af darlige braedder pa terrasse. Fra 2031 breedder 10.404 114.648
totaludskiftn. pa altaner 10.200 : 10.612 10.824 11.400 20.000 20.400 20.808 21.225 .
13041 - Nyt tagpap, Borgergade 30 - 42 1.396.773 1.396.773
13041 - Lyd regulering i trappeopgang rest H11, BG30 + BG 32 50.000 35.700 36.400 122.100
13051 - Nye ventilatorer + indreguleringer 2 stk. (nr. 32,40) 98.327 98.327
13051 - Nye ventilatorer + indregulering 3 stk. (nr. 11, 34 36) 153.450 153.450
13051 - Udskiftning og flytning af ventilator 1 stk. (nr. 30) 52.177 52.177
13051 - Strempeforing kanaler opg. 32 200.000 200.000
13061 - Udskiftning af gl. belysning i opgange til LED, 40; 42; 11 45.000 45.000
13051 - Partiel udskiftning af faldstammer 100.000 110.410 210.410
13061 - Nye dgrtelefonanleeg 8 stk. opgange 130.000 130.000
13061 - Partiel renovering af elevatorer 125.000 130.050 135.300 140.775 146.500 677.625
13081 - Partiel reparation af kloakken 168.300 175.099 343.399
13081 - Nyt slidlag og membran pa p-plads 1.284.052 1.284.052
13051 - Spul af kekkenfaldstammer 53.500 56.800 60.300 170.600
13081 - Gennemgang af haveanlzg, beplantning, beskzering fra lift (lift- 50.000 26.010 45.000 27.061 27.602 28.154 50.000 29.292 29.878 30.475 343.473
beskaering hvert 3.ar).

Planlagt vedligeholdelse i alt 1.050.405 1.167.880 2.313.304 3.917.046 1.287.692 1.681.485 84.954 210.775 49.692 257.486 51.700 11.000.790
Forbedringer Sidste &rs tal et hﬁleenper'o'
51122 - Nye dgrtelefonanleeg 8 stk. opgange (67 % forbedring 260.000 260.000
51122 - Nyt lasesystem i opgange type Salto (75 % forbedring) 63.500 63.500
51122 - Nye ventilationsanleeg 2 stk. (nr. 32,40) 98.327 98.327
51122 - Nye ventilationsanlaeg 3 stk. (nr. 11, 34 36) 153.450 153.450
51122 - Nyt ventilationsanlaeg 1 stk. (nr. 30) 52.177 52.177
Forbedring i alt 323.500 98.327 153.450 52.177 0 0 0 0 0 0 627.454

Investering i alt

(vedligeholdelse + forbedring) 1.050.405 1.491.380 2.411.631 4.070.496 1.339.869 1.681.485 84.954 210.775 49.692 257.486 51.700 11.649.469
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