Beboerrepraesentationen for Borgergade 30-42 og Hindegade 11

31.5.2011 /Jgrgen K. Larsen

Referat af 866 mgde den 25.5.2011 mellem Dan-Ejendomme og
Beboerrepraesentationen

Tid og sted
Mgdet blev afholdt onsdag den 25.5.2011 kl. 13:30-16:10 pa ejendommen.

Deltagere
Dan-Ejendomme A/S (DE) var repraesenteret ved projektleder Niels Kjeldgaard (NK).

Beboerrepraesentationen (BR) var repraesenteret ved formand Ebbe Christensen (EC), Dorthe Sten (DS), Robin
Munch-Andersen (RMA) og Jargen K. Larsen (JKL).

Dagsorden

Gennemgang af ejendommen med hensyn til budget for udvendig vedligeholdelse og status for planlagt
vedligeholdelse for 2011.

Bilag: DE’s 10 arige vedligeholdelsesbudget (2 sider).

Referat
1. Espalieret pa havens nordlige mur.

Mureren var i feerd med at faerdiggere renovering af muren. Derefter vil Kaare Anleegsgartneri A/S (KA) opsaette
det aftalte espalier og udfare den aftalte beplantning, og saledes at flisekanten reguleres i overensstemmelse
med beplantningen. JN bgr sgge radgivning hos KA.

2. Bevoksningen ved havens gstlige mur.

Viceveert Jens Nortoft (JN) har klippet vedbenden ned til espalierets hgjde. Man diskuterede, hvordan rester af
vedbend pé den frigjorte mur og ved tagrenden kunne fjernes.

3. Treaeer i haven og mellem ejendommens parkeringsplads og gstmuren.

Haegen skal beskaeres. EC foreslog kantbeskeering af alle grene, der rager ud over parkeringsarealet, ind over
taget og generer det naermeste kirsebaertrae. JKL foreslog selektiv bortskeering af et antal starre grene ved
deres basis, med samme formal. Det ma vaere op til KA at veelge, hvordan haegen skal beskeeres. Beskaering af
heegen, kirsebaertraeerne og kristtjgrnen skal udfgres til naeste vinter, dvs. tidligt i 2012, idet opgaven indfares
i budgettet for 2012.

4. Heekkene.

Haekken mod Superbrugsen’s parkeringsplads skal skeeres ind til kanten af pladsen. NK vil se pa det. BR mener,
at dette ma kunne udfgres samtidigt med den gvrige haekklipning i perioden 15. juni/15. juli 2011.

5 Graespleenen.

Saning med graesfrg er pakreevet pa den bare jord langs flisegangen ind til containerne. NK mener, at dette kan
gares over driftsbudgettet og ikke behgver seerskilt budgettering.

6. Bankestativet.

Man diskuterede mulighederne for en aendret opstilling af bankestativet, men blev ikke enige om en lgsning. NK
foreslog, at bankestativet blev fjernet. Man lod sagen ligge, idet BR selv vil diskutere det og vende tilbage.

7. Dreenrist i flisegangen.

NK mener, at JN skal sgge oplyst fra KA, hvordan risten fremtidigt kan renses for opfyldning med nedfaldne
blade etc.

8. Asfaltering.

EC spurgte, om de 400.000 kr., der var budgetteret i 2012 til ”nyt slidlag p& p-plads”, deekker asfaltering af
bade parkeringspladserne og brandvejen. NK vil finde ud af det og sgrge for opdatering af tilbudet, s alle disse
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arealer er omfattet. EC papegede, at fliserne ved cykelstativerne skal fjernes fer asfalteringen. NK vil tale om
det med Lene Sapiers, der tidligere havde sagen.

Lysarmaturer i parkeringskalderen.

Der er fortsat 4 lysarmaturer ude af drift, og ét armatur mangler fortsat beskyttelsesglas, og er derfor
sikkerhedsmaessigt uforsvarligt. NK vil tage sagen op med JN.

Cykelstativernes hjulklemmer.

De bgjede hjulklemmer er endnu ikke blevet rettet op. En hjulklemme er s& gdelagt, at den ma skaeres af og en
ny klemme pasvejses. EC foreslog, at reparation blev udfert af en smed fremfor at vente yderligere pa, at JN
kan afse tid til dette. NK vil tage sagen op.

Udvendige keeldertrapper.

Betonen er smuldret eller stgdt af pa hjerne ved gelaender og pa flere trappetrin. NK oplyste, at
reparationsomkostningen er for stor til at blive udfert i 2011, men reparation foreslas sat p& budgettet for
2012.

Geleendere ved keeldertrapper.

Til maling af geleenderne har NK rekvireret tilbud hos maleren, men endnu ikke faet det. EC mente, at bgjede

tremmer bgr rettes op, fgr malingen udferes. NK vil forsgge at f& en smed til at rette tremmerne, far malingen
udferes. NK oplyste, at geleenderet ikke vil blive totalafrenset far nymaling, men vil blive slebet pé de steder,

hvor gammel maling skaller af. EC mente, at afslibning vil gdelsegge galvaniseringen. NK har planlagt arbejdet
udfert i 2011.

Gelzendere pa tagterrasserne.
Maling af disse geleendere omfattes af samme tilbud som i pkt. 12.
Udendgrs lamper.

RMA oplyste, at man i lang tid har ventet pa reparation af lampen i trappenedgangen til parkeringskeelderen.
NK sagde, at det skal JN lave. RMA rykker JN for at bringe det i orden.

Belysningen pa pladsen inden for Borgergade porten er mangelfuld, idet Superbrugsen ikke sgrger for, at deres
lamper fungerer. Mette Haarup har foreslaet til udbedring af denne tilstand, at DE etablerer en separat
belysning. NK er enig deri. EC foreslog opsaetning af en lampe p& muren over porten. Man blev enige om at
gnske en lampe med starre lysstyrke end lamperne i siden af porten, maske med et aflangt armatur.

Veegge og lofter pa altaner for Borgergade 42.
@nske om maling af vaegge og lofter pa disse altaner frafaldes.
Hovedrenggring.

Hovedrengering er ikke blevet udfert i ar, og sidste &r méatte BR rykke for udfgrelsen af hovedrengering. DS
oplyste, at firmaet Nordsjzellands Kvalitetsrengaring ekstraordinzert fik kontrakten pa hovedrenggringen sidste
ar. EC spurgte, om der er indgdet en kontrakt om hovedrengering til udferelse i ar. NK oplyste, at
hovedrenggaring ikke hgrer ind under vedligeholdelsesbudgettet, men hgrer under abonnementer. NK kender
ikke til en kontrakt om hovedrenggring og tror ikke, at hovedrenggring er omfattet af den generelle kontrakt
om renggring. NK meddelte, at det er viceveerten, der skal holde gje med, om der udfares hovedrenggring. NK
vil undersgge forholdene.

NK bifaldt BR’s gnske om at fa renset den udvendige side af de smalle kaeldervinduer mod gaden. EC mente, at
renggring af kaeldervinduerne mod gaden burde veere omfattet af hovedrenggringen.

Vinduespolering.

Med hensyn til vinduespolering fremfarte BR gnske om, at kontrakten vedr. vinduespolering skal omfatte savel
dere som de store keeldervinduer. Pudsning af de store keeldervinduer kan begraenses til 2 gange arligt, medens
indgangsdgrene som hidtil skal poleres 4 gange arligt. NK vil undersgge om den eksisterende kontrakt naevner
noget om kaeldervinduer. Hvis dette ikke er tilfaeldet, vil NK sgrge for, at polering af keeldervinduer indgér i
kontrakten med den gnskede frekvens.

Vaske- og tgrrerum.

NK har bedt JN om at anskaffe flere vasketgjskurve. NK vil sgrge for at fjerne den defekte rullemaskine. JN vil
sagrge for reparation af lukkemekanismen til kaeldervinduerne.

Tagvinduer i opgangene.

Far afslutningen af mgdet inspicerede man tagvinduet i opgang 32. BR har gnsket udskiftning af tagvinduerne i
opgangene pa grund af tilsmudsning og rad. Under stormvejr har tagvinduer klapret med fare for sammenbrud.
EC mener, at en moderne rgglem kan fas med elektrisk abning af tagvinduet ved alarm fra rggdetektor
monteret gverst oppe i opgangen. NK vil fgrst undersgge vinduet oppe fra taget, for han tager stilling til
udskiftning. NK skanner en omkostning for udskiftning i starrelsesordenen 30.000 kr. per vindue og vil forelgbigt
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seette et belgb af i budgettet for 2013-2014. EC foreslog at overveje en midlertidig lgsning ved at indseette et
stgdabsorberende lag ved inddaekningen.

Det 10 &rige budget for udvendig vedligeholdelse.
NK forklarede budgettet (se bilag). Felgende poster blev drgftet:

1. Murveerk. Der er afsat 313.000 kr. til partiel reparation af fuger i murveerk i 2012. NK mener, at maske
50.000 kr. er tilstreekkeligt.

Blomsterkasser. Rensning af blomsterkasser er taget af budgettet.

3. Vinduer og dgre. 5 ars gennemgang ved eksternt kvalitetssikringsfirma, hvortil der er afsat 75.000 kr.
Firmaet Velfac forventes at oprette paviste fejl og mangler uden udgift for MP Pension.

4. Parkeringskeelder. Der er afsat 94.000 kr. til maling af parkeringskeelder i 2012. EC oplyste, at BR
mener, at denne post i budgettet ikke bgr financieres af §18 og §18b henseettelserne.

5. Vandrgr. RMA spurgte, om man ikke kunne forebygge udskiftning af teerede vandrer savel til radiatorer
som til brugsvand. NK mente, at forebyggende udskiftning af stigestrengene ville blive et omfattende
projekt. EC og RMA foreslog udarbejdelse af en tilstandsrapport for rgrsystemet. NK bifaldt dette.

6. Rampen. NK oplyste, at dette projekt blev styret af MP Pension. EC oplyste, at BR mener, at denne post
i budgettet ikke bgr financieres af §18 og §18b henseettelserne. BR gnsker et varsel for igangssettelse af
projektet pd 2 maneder, og at projektet udfares i sommerhalvaret.

7. Haveanlaegget. Gartner og beplantning samles i én post, der ansaettes til 15.000 kr. arligt.
NK opsummerede sine notater om budget-relaterede aktiviteter for 2012:

0 Beskeering af treeer.
Tilbud pa asfaltering.
Betonreparation i udvendige keelderhalse.

Lys over port.

O O O o

Undersggelse af vand- og varmergrs tilstand.
o0 Tagvinduer i opgangene.

Normalt vil BR kunne paregne at fa tilsendt det godkendte budget for udvendig vedligeholdelse, der ikke
omfatter poster for abonnementer og viceveert, i farste del af januar. Det godkendte budget for 2012 forventes
saledes tilsendt i farste del af januar 2012.

Afsluttende bemaerkninger.

a. EC efterlyser fjernelse af det sidste gitter og reparation af huller i keaeldervinduers rammer efter
afmontering af gitre. NK har naevnt det for JN og vil gare det igen eller selv bestille det udfart.

b. RMA og EC spgrger efter en afggrelse vedr. branddgre” i keelderen. NK erkender, at der er hans
heengeparti at fa det undersggt. EC gar opmeerksom pa, at hvis det ender med et pabud om, at der skal
installeres rigtige branddere og et ABDL anleeg (s& branddgre kan holdes dbne af haengemagneter under
normale forhold), kan udgiften dertil maske pavirke budgettet naeste ar. NK mente, at hvis der kommer et
s&dant pabud, kan det ikke vente med udfgrelse til 2013, men ma gennemfares straks med en
ekstraordinger bevilling. EC gjorde opmaerksom pd, at beboerne er meget generede og utrygge ved de
nuveerende forhold med lukkede forbindelsesdgre i keeldergangene, og gnskede pa beboernes vegne en
snarlig afklaring.

c. Man diskuterede viceveertens udfgrelse af sit arbejde, blandt andet med udgangspunkt i sagerne om
reparation af lukkemekanismen for vinduerne i vaskekaelderen og manglende udskiftning af lamper i
elevatorerne i Borgergade 36 og 38. NK vil tage sagerne op.

d. Info-skrivelsen i opgangene ber ajourfares (sidste udgave er dateret 9.2.2011). P& sidste mgde mellem DE
og BR den 17.3.2011 lovede Helle Isaksen, at info-skrivelsen ville blive opdateret. EC gnskede JN’s nye e-
mail adresse tilfgjet i info-skrivelsen. NK oplyste, at info-skrivelsen skal laves af sekreteer Gitte
Kobbelnagel.

e. Tillukning af postkasser ved lejemals ophgr. NK oplyste, at JN farst kan lukke postkassen med tape, nar der
har veeret fraflytningssyn, og ngglerne er blevet afleveret. EC opfordrede NK til at repetere instruksen
herom til JN.

f. DS og RMA oplyste, at en beboer havde for vane at parkere sin motorcykel i Hindegade porten, og spurgte,
om dette var tilladt. NK svarede, at der ikke ma henstilles karetgjer i porten, som er brandvej, og at det
er JN opgave at veere bussemand med henblik pa sddanne keretgjers fjernelse. EC og NK var enige om, at
BR jo i farste omgang kan rykke JN om at indskeerpe forbudet. Hvis ejeren af karetgjet sa ikke retter sig,
ma JN henvende sig til administrator derom.
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